Eco Life Cidade Universitaria Empreendimentos Imobiliarios

Balanco Patrimonial em 31 de dezembro (Em R$ mil)

Ativo 2011 2010
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa (Nota 2.3) 373 256
Ativos financeiros ao valor justo por meio
do resultado (Nota 5) 325 296
Iméveis a comercializar (Nota 7) 143 358
Demais contas a receber 14 12
855 922
Total do Ativo 855 922
Passivo e patriménio liquido 2011 2010
Circulante
Impostos e contribuicdes a recolher 10 35
Tributos a pagar (Nota 8) - 2
Imposto de renda e contribui¢do social (Nota 8) - 2
Partes relacionadas (Nota 9) 50 50
Provis&do para garantias (Nota 10) 23 67
83 156
Néo Circulante
Adiantamentos para futuro aumento de
capital (Nota 9) 400 400
Total do passivo 483 556
Patriménio liquido (Nota 11)
Capital social 1.775 1.775
Prejuizos acumulados (1.403) (1.409)
Total do patriménio liquido 372 366
Total do passivo e patrimonio liquido 855 922

As notas explicativas da administracdo sao parte integrante
das demonstragdes financeiras.

CNPJ n® 07.550.617/0001-20
Demonstracdes Financeiras

Demonstracao do Resultado - Exercicios findos em 31 de dezembro
(Em R$ mil, exceto quando indicado)

2011 2010
Receita operacional (Nota 12) 481 -
Custo das vendas (417) -
Lucro bruto 64 -
(Despesas) receitas operacionais
Comerciais (47) R
Reversao da provisdo para créditos de
realizagao duvidosa (Nota 6) 54 324
Gerais e administrativas (75) (196)
Outras despesas operacionais (Nota 13) - (500)
(68) (372)
Prejuizo antes do resultado financeiro (4) (372)
Resultado financeiro
Despesas financeiras (Nota 14) 1) -
Receitas financeiras (Nota 14) 34 37
33 37
Lucro (prejuizo) antes do imposto de renda
e da contribuicao social 29 (335)
Imposto de renda e contribuicao social
Diferido - 20
Do exercicio (23) (13)
(23) 7
Lucro liquido (prejuizo) do exercicio 6 (328)
Acdes em circulagdo no fim do exercicio 1.775.000 1.775.000
Lucro (prejuizo) basico por agéo - R$ - (0,18)

As notas explicativas da administracdo sao parte integrante
das demonstragdes financeiras.

Notas Explicativas da Administracdo as Demonstra¢ées Financeiras em 31 de dezembro de 2011 (Em R$ mil)

1. Informagdes gerais - A Companhia foi constituida em 26 de julho
de 2005, com o propdsito especifico de incorporar um empreendimento re-
sidencial localizado na cidade de S&o Paulo, cuja construgéo foi concluida
em maio de 2008, tendo as unidades até entdo comercializadas sido entre-
gues aos promitentes compradores. A Companhia encontra-se em fase final
de comercializagéo das unidades remanescentes. Apés a finalizagéo da in-
corporagao do referido empreendimento, ndo havendo oposicéo de nenhum
dos acionistas, caso a sociedade ndo entre em liquidacdo, a duracao da
Companhia podera ser prorrogada por prazo indeterminado. A Companhia
nao possui funciondrios e compartilha as estruturas e os custos corporati-
vos, gerenciais e operacionais da acionista Even Construtora e Incorporado-
ra S.A. 2. Apresentacdo das demonstracées financeiras e principais
politicas contabeis - 2.1. Apresentacdo das demonstragées financei-
ras - As demonstracdes financeiras foram preparadas e estdo sendo apre-
sentadas conforme as praticas contabeis adotadas no Brasil, incluindo os
pronunciamentos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis
(CPCs). A preparagao de demonstragdes financeiras requer o uso de certas
estimativas contabeis criticas e também o exercicio de julgamento por parte
da administracdo da Companhia no processo de aplicagdo das politicas
contabeis da Companhia. Aquelas areas que requerem maior nivel de julga-
mento e possuem maior complexidade, bem como as areas nas quais pre-
missas e estimativas sao significativas para as demonstracdes financeiras,
estdo divulgadas na Nota 2.6. 2.2. Resumo das principais politicas con-
tabeis - As principais politicas contdbeis aplicadas na preparagdo destas
demonstragdes financeiras estao definidas a seguir. Essas politicas foram
aplicadas de modo consistente em todos os exercicios apresentados, salvo
disposicdo em contrario. As demonstracdes financeiras foram preparadas
considerando o custo histérico como base de valor e determinados ativos
financeiros mensurados ao valor justo contra o resultado do exercicio.
A Companhia atua no Brasil e usa o real como “moeda funcional” e moeda
de apresentacdo das demonstracdes financeiras e, adicionalmente, nao
realiza operagdes em moeda estrangeira. 2.3. Caixa e equivalentes de
caixa - Caixa e equivalentes de caixa incluem dinheiro em caixa e depésitos
bancarios, demonstrados ao custo, que sdo prontamente conversiveis em
um montante conhecido de caixa e que estao sujeitos a um risco insignifi-
cante de mudanga de valor. 2.4. Ativos financeiros - 2.4.1. Classifica-
cao - Considerando as transagdes e operacdes da Companhia, seus ativos
financeiros séo classificados sob as seguintes categorias: “Mensurados ao
valor justo por meio do resultado” e “Empréstimos e recebiveis”. A classifica-
cao depende da finalidade para a qual os ativos financeiros foram adquiri-
dos. A administragdo determina a classificagao de seus ativos financeiros no
reconhecimento inicial. a) Ativos financeiros mensurados ao valor justo
por meio do resultado - Os ativos financeiros mensurados ao valor justo
por meio do resultado s&o ativos financeiros mantidos para negociagao ativa
e frequente. Os ganhos ou as perdas decorrentes de variagcdes em seu valor
justo sdo apresentados na demonstragé@o do resultado em “Receitas finan-
ceiras”, no periodo em que ocorrem. b) Recebiveis - Incluem-se nessa ca-
tegoria os recebiveis que sdo ativos financeiros ndo derivativos com paga-
mentos fixos ou determindveis, ndo cotados em um mercado ativo. Sao
incluidos como ativo circulante todos aqueles com prazo de vencimento in-
ferior a 12 meses apds a data do balango; caso contrario, estes sao classifi-
cados como ativos néo circulantes. Os recebiveis da Companhia compreen-
dem as demais contas a receber e caixa e equivalentes de caixa. Os
recebiveis sdo contabilizados pelo custo amortizado, usando o método da
taxa de juros efetiva. ¢) Valor justo - Os instrumentos financeiros mensura-
dos ao valor justo por meio do resultado estédo representados pelos recursos
aplicados em fundo de investimento e estéo avaliados pelo valor da cota na
data das demonstragdes financeiras. 2.4.2. Reconhecimento, mensura-
cao e compensacao de instrumentos financeiros - As compras e as ven-
das regulares de ativos financeiros (quotas de Fundo) sdo reconhecidas na
data de negociagéo - data na qual a Companhia se compromete a comprar
ou vender o ativo. Os ativos financeiros ao valor justo por meio de resultado
sdo, inicialmente, reconhecidos pelo valor justo, e os custos da transagao
sdo debitados a demonstragdo do resultado. Os ativos financeiros séo bai-
xados quando os direitos de receber fluxos de caixa dos investimentos te-
nham vencido ou tenham sido transferidos; neste Ultimo caso, desde que a
Companhia tenha transferido, significativamente, todos os riscos e os bene-
ficios da propriedade. Os ativos financeiros mensurados ao valor justo atra-
vés do resultado sdo, subsequentemente, contabilizados pelo valor justo,
com base no valor da quota na data das demonstracdes financeiras. Os em-
préstimos e recebiveis sdo contabilizados pelo custo amortizado, usando o
método da taxa efetiva de juros. Os ganhos ou as perdas decorrentes de
variagdes no valor justo de ativos financeiros mensurados ao valor justo
através do resultado sdo apresentados na demonstragédo do resultado em
“Receitas financeiras” no periodo em que ocorrem. Ativos e passivos finan-
ceiros sao compensados e o valor liquido é reportado no balango patrimo-
nial quando ha um direito legalmente aplicavel de compensar os valores re-
conhecidos e ha uma intengéo de liquida-los numa base liquida, ou realizar
o ativo e liquidar o passivo simultaneamente. 2.4.3. Impairment de ativos
financeiros - A Companhia avalia no final de cada periodo do relatério se ha
evidéncia objetiva de que o ativo financeiro ou o grupo de ativos financeiros
esta deteriorado. Um ativo ou grupo de ativos financeiros esta deteriorado e
os prejuizos (perdas) de impairment sao incorridos somente se ha evidéncia
objetiva de impairment como resultado de um ou mais eventos ocorridos
apds o reconhecimento inicial dos ativos (um “evento de perda”) e aquele
evento (ou eventos) de perda tem um impacto nos fluxos de caixa futuros
estimados do ativo financeiro ou grupo de ativos financeiros que pode ser
estimado de maneira confiavel. O montante da perda é mensurada como a
diferenga entre o valor contabil dos ativos e o valor presente dos fluxos de
caixa futuros estimados (excluindo os prejuizos de crédito futuro que nao
foram incorridos), descontados a taxa de juros em vigor original dos ativos
financeiros. Assim, quando aplicavel, o valor contabil do ativo é reduzido e o
valor da perda é reconhecido na demonstragéo do resultado. Se, num perio-
do subsequente, o valor da perda por impairment diminuir e a diminuigao
puder ser relacionada objetivamente com um evento que ocorreu apds o
impairment ser reconhecido, a reversao da perda por impairment reconheci-
da anteriormente sera reconhecida na demonstracao do resultado. 2.5. Imé-
veis a comercializar - Os estoques de imdveis a comercializar correspon-
dem a 1 (uma) unidade pronta e disponivel para comercializagdo que esta
demonstrada ao custo de construcédo, que ndo excede ao seu valor liquido
realizavel. O custo compreende materiais, mao de obra (prépria ou contrata-
da de terceiros) e outros custos de construgdo relacionados. O valor liquido

de realizagao é o prego de venda estimado, no curso normal dos negécios,
deduzidos os custos estimados de conclusao e as despesas estimadas para
efetuar a venda. 2.6. Provisao para garantias - As provisdes sdo reconhe-
cidas quando a Companhia tem uma obrigacdo presente, legal ou n&o for-
malizada, como resultado de eventos passados e é provavel que uma saida
de recursos seja necessdria para liquidar a obrigacdo e uma estimativa con-
fiavel do valor possa ser feita. As estimativas e premissas que norteiam a
determinagao do valor a ser provisionado para cobrir gastos futuros durante
o periodo de garantia da obra apresentam um risco significativo de causar
um ajuste relevante nos valores contabeis para exercicios subsequentes.
Dessa forma, as estimativas e os julgamentos contabeis sdo continuamente
avaliados e baseiam-se na experiéncia histérica e em outros fatores, incluin-
do expectativas de eventos futuros, consideradas razoaveis para as circuns-
tancias. 2.7. Imposto de renda e contribuicao social sobre o lucro - As
despesas de imposto de renda e contribuicdo social do exercicio compreen-
dem os impostos corrente e diferido. Os impostos sobre a renda s&o reco-
nhecidos na demonstragéo do resultado. O encargo de imposto de renda e
contribuicdo social corrente é calculado com base nas leis tributarias pro-
mulgadas na data do balango. A administracao avalia, periodicamente, as
posicdes assumidas pela Companhia nas declara¢des de impostos de ren-
da com relagéo as situagdes em que a regulamentacgéo fiscal aplicavel da
margem a interpretagdes. Estabelece provisdes, quando apropriado, com
base nos valores estimados de pagamento as autoridades fiscais. Conforme
facultado pela legislagao tributaria, a Companhia optou pelo regime de lucro
presumido, segundo o qual a base de calculo do imposto de renda é calcu-
lada a raz&o de 8% e a da contribuicdo social a razéo de 12% sobre as re-
ceitas brutas (32% quando a receita for proveniente da prestacéo de servi-
cos e 100% das receitas financeiras), sobre as quais aplicam-se as aliquotas
regulares de 15% acrescida de adicional de 10% para o imposto de renda e
de 9% para a contribuicao social. O imposto de renda e contribuicéo social
diferidos sao reconhecidos sobre as diferengas temporarias decorrentes de
receitas nas atividades imobilidrias tributadas em regime de caixa e o valor
registrado em regime de competéncia. 2.8. Capital social - Esta represen-
tado exclusivamente por agoes ordindrias, classificadas como patriménio li-
quido. 2.9. Reconhecimento da receita - a) Receita operacional - A re-
ceita compreende o valor justo da contraprestacao recebida ou a receber
pela comercializac@o das unidades imobilidrias no curso normal das ativida-
des da Companhia. A receita é apresentada liquida dos impostos, das devo-
lugdes, dos abatimentos e dos descontos. O encargo relacionado com a
comissao de venda é de responsabilidade do adquirente do imével, néo in-
corporando o preco de venda. b) Receita financeira - A receita financeira é
reconhecida conforme o prazo decorrido, usando o método da taxa efetiva
de juros. 3. Gestao de risco financeiro - As atividades da Companhia a
expdem a riscos financeiros: risco de mercado (incluindo taxa de juros de
fluxo de caixa e risco de preco), risco de crédito e risco de liquidez. O pro-
grama de gestao de risco global, que é realizada pela tesouraria central de
sua acionista Even Construtora e Incorporadora S.A., se concentra na im-
previsibilidade dos mercados financeiros e busca minimizar potenciais efei-
tos adversos no desempenho financeiro da Companhia. A Companhia nao
tem como prética fazer uso de instrumentos financeiros derivativos para
proteger exposi¢oes a risco. a) Risco de crédito - Parcela substancial dos
ativos financeiros é mantida com o Banco Itau S.A. b) Risco de moeda -
Considerado praticamente nulo em virtude da Companhia nao possuir ativos
ou passivos denominados em moeda estrangeira, bem como ndo possuir
dependéncia significativa de materiais importados em sua cadeia produtiva.
Adicionalmente, a Companhia néo efetua vendas indexadas em moeda es-
trangeira. ¢) Risco de taxa de juros - As taxas de juros contratadas sobre
aplicagdes financeiras estdo mencionadas na Nota 5. d) Risco de liqui-
dez - E o risco de a Companhia néo dispor de recursos liquidos suficientes
para honrar seus compromissos financeiros, em decorréncia de descasa-
mento de prazo ou de volume entre os recebimentos e pagamentos previs-
tos. Para administrar a liquidez do caixa, s@o estabelecidas premissas de
desembolsos e recebimentos futuros, sendo monitoradas diariamente pela
tesouraria central de sua acionista Even Construtora e Incorporadora S.A.
e) Gestao de riscos financeiros - Aplica-se a pratica de gerenciamento de
risco, que orienta em relacdo a transacgdes e requer a diversificagao de tran-
sagOes e contrapartidas. Desta forma, a natureza e a posicao geral dos ris-
cos financeiros é regularmente monitorada e gerenciada a fim de avaliar os
resultados e o impacto financeiro no fluxo de caixa. Também sé&o revistos,
periodicamente, os limites de crédito e a qualidade do hedge das contrapar-
tes. f) Valor justo e contabil dos instrumentos financeiros - Consideran-
do o prazo e as caracteristicas dos instrumentos financeiros ativos e passi-
vos, 0s valores contabeis aproximam-se dos valores justos. g) Instrumentos
financeiros derivativos - A Companhia ndo possui instrumentos financei-
ros derivativos, reconhecidos ou nao como ativo ou passivo no balango pa-
trimonial, como contratos futuros ou opgdes (compromissos de compra ou
venda de moeda estrangeira, indices ou acdes), swaps, contratos a termo,
hedge ou quaisquer outros derivativos, inclusive aqueles denominados “ex6-
ticos”. 4. Instrumentos financeiros por categoria e qualidade de crédi-
to - Das duas categorias que a Companhia classifica seus instrumentos fi-
nanceiros, 0os Unicos instrumentos no ativo classificados na categoria de
valor justo por meio do resultado referem-se as aplicagdes no Fundo de in-
vestimento (Nota 5). Os demais instrumentos financeiros no ativo sdo clas-
sificados na categoria de Empréstimos e recebiveis. No passivo, ndo ha
instrumentos financeiros classificados como mensurados ao valor justo.
5. Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado - Referem-se
as aplicagdes em Fundo de Investimento, cuja remuneracéo é condizente
com a variagdo do Certificado de Depésito Interbancéario (CDI), sendo os
rendimentos auferidos registrados em rubrica especifica de receita finan-
ceira na demonstragao do resultado.

6. Contas a receber de clientes 2011 2010
Contas a receber - 54
Provis&o para créditos de realizagédo duvidosa - (54)

O contas a receber est4 sujeito a atualizagio com base na variagao do in-
dice Geral de Precos (IGP-M), acrescido de juros de 12% ao ano. O contas
a receber em 31 de dezembro de 2010 estava representado pelo saldo a
receber da venda de quatro unidades, o qual se encontrava totalmente pro-
visionado. Em 2011, ocorreu a venda de duas unidades que estavam em
estoque, com o recebimento a vista, e renegociados os saldos em aberto
do contas a receber. Ndo ha saldo a receber em 31 de dezembro de 2011.
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Demonstracdo das Mutagcées do Patriménio Liquido (Em R$ mil)

Capital Prejuizos

_ Social Acumulados _ Total

Em 31 de dezembro de 2009 1.775 (561) 1.214
Prejuizo do exercicio - (328) (328)
Dividendos distribuidos (Nota 11(b)) - (520) _ (520)
Em 31 de dezembro de 2010 1.775 (1.409) 366
Lucro liquido do exercicio - 6 6
Em 31 de dezembro de 2011 1.775 (1.403) 372

As notas explicativas da administracdo sao parte integrante
das demonstragdes financeiras.

Demonstracao dos Fluxos de Caixa
Exercicios findos em 31 de dezembro (Em R$ mil)

Fluxos de caixa das atividades operacionais 2011 _ 2010
Lucro (prejuizo) antes do imposto de renda e da
contribuicao social 29 _ (335)

Receitas que nao afetam o fluxo de caixa

Reversao de provisao para créditos de realizagdo duvidosa (54) (324)
Reversao de provisdo para garantias (44) (28)
(69) (687)
VariacOes nos ativos e passivos circulantes e néo circulantes
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado (29) 393
Contas a receber 54 551
Iméveis a comercializar 215 (10)
Demais contas a receber 2) (7)
Impostos e contribuicdes a recolher (25) (16)
Tributos a pagar 2) -
Outros passivos - (19)
Caixa oriundo das (aplicado nas) operacdes 142  (188)
Imposto de renda e contribui¢éao social pagos (25) (13)
Caixa liquido oriundo das (aplicado nas) atividades
operacionais 117 _ (201)
Fluxos de caixa das atividades de financiamentos
Dos acionistas/partes relacionadas
Adiantamentos para futuro aumento de capital - 400
Dividendos pagos - _ (520)

Caixa liquido aplicado nas atividades de financiamentos - _ (120)

Aumento de caixa e equivalentes de caixa 117 72
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio __ 256 __ 184
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 373 256

As notas explicativas da administracdo sao parte integrante
das demonstragdes financeiras.

A movimentag&o ocorrida na provisao para impairment de contas a receber

pode assim ser apresentada: 2011 2010
No inicio do exercicio (54) (462)
Baixa de valor incobravel - 84
Estorno (complemento) de provisdao 54 324
No fim do exercicio - (54)

7. Imoéveis a comercializar - O saldo esta representado pelo custo incorri-
do na construcdo de 1 (uma) unidade, a qual foi comercializada em margo
de 2012. 8. Tributos a pagar e imposto de renda e contribuicao social -
A Companhia possui diferencas a tributar de imposto de renda e contribui-
¢éao social, calculados com base no lucro presumido, e de contribui¢cdes ao
Programa de Integracéo Social (PIS) e a Contribuicao para Financiamento
da Seguridade Social (COFINS), decorrentes de receitas nas atividades
imobiliarias tributadas em regime de caixa e o valor registrado em regime
de competéncia. A Companhia é tributada com base no lucro presumido,
ndo possuindo, dessa forma, saldos a serem compensados, deduzidos ou
adicionados nas bases de calculo dos lucros tributaveis futuros.

9. Partes relacionadas - a) Saldos: 2011 2010
Even Construtora e Incorporadora S.A. 160 160
PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participacoes 160 160
Real Prime Empreendimentos Imobiliarios S.A. 80 80
Adiantamentos para futuro aumento de capital 400 400

Outras contas a pagar - Even Construtora e
Incorporadora S.A. 50 50
450 450

N&o existem termos fixados de conversdo dos adiantamentos para futuro
aumento de capital em quotas que consideram um valor fixo de adianta-
mento por uma quantidade fixa de quotas, motivo pelo qual os saldos nao
estao sendo classificados como patriménio liquido, permanecendo classifi-
cado como passivo. Os saldos dos adiantamentos para futuro aumento de
capital e o saldo de outras contas a pagar ndo estdo sujeitos a encargos
financeiros e ndo possuem vencimento predeterminado. b) Operagoes -
Conforme mencionado na Nota 1, a Companhia utiliza a estrutura operacio-
nal da sdcia-quotista Even Construtora e Incorporadora S.A., ndo havendo
pagamento de contraprestagao pelos servigcos prestados. Adicionalmente, a
Companhia ndo possui administradores remunerados. 10. Provisdao para
garantia - A Companhia concede periodo de garantia sobre os iméveis com
base na legislagao vigente, por um periodo de cinco anos. A sécia-quotista
Even Construtora e Incorporadora S.A., contratada para a constru¢cdo do
empreendimento, é responsavel por arcar com eventuais gastos de garantia,
tendo sido constituida provisao relacionada exclusivamente com garantias
sobre eventuais gastos relacionados com a execucao do projeto. A provisao
é reconhecida a valor presente da estimativa dos custos a serem incorridos
no atendimento de eventuais reivindicagoes e revertida ao longo do periodo
de garantia, sendo os gastos efetivamente incorridos refletidos diretamente
no resultado do exercicio. A movimentagao ocorrida na provisao pode assim

ser apresentada: 2011 2010
No inicio do exercicio 67 95

Reversao de provisao (44) (28)
No fim do exercicio 23 67

11. Patrimdnio liquido - a) Capital social - O capital social esta repre-
sentado por 1.775.000 agdes ordindrias nominativas, sem valor nominal,

distribuidas da seguinte forma: 2011 2010
Classe A 710.000 710.000
Classe B 710.000 710.000
Classe C 355.000 355.000
1.775.000 1.775.000
Acionista Classe A Classe B Classe C Total
PDG Realty S.A.
Empreendimentos e
Participacdes 710.000 - - 710.000
Even Construtora e
Incorporadora S.A. - 710.000 - 710.000

Real Prime Empreendimentos
Imobiliarios S.A. - - _355.000 _355.000
710.000 _710.000 _355.000 1.775.000
A Companhia foi constituida em 26 de julho de 2005, com capital social
de R$ 1, tendo sido aumentado em R$ 2.699, R$ 575 e R$ 1.257 através
de deliberacdes das Assembleias Gerais Extraordindrias ocorridas, respec-
tivamente, em 21 de setembro de 2005, 3 de outubro de 2005 e 9 de abril
de 2007, dos quais R$ 105 foram integralizados em 2008. Em Assembleia
Geral Extraordindria registrada em 29 de abril de 2008, foi deliberada a redu-
¢ao do capital social em R$ 1.257, com o correspondente cancelamento de
1.256.865 acdes. Em Assembleia Geral Extraordindria registrada em 7 de
outubro de 2009, foi deliberada a redugao do capital social em R$ 1.500,
com o correspondente cancelamento de 1.500.000 a¢des. A administragao
da Companhia compete a uma Diretoria composta por cinco membros,
sendo reconhecido aos detentores das agdes ordinarias classes A e B o
direito de eleger, em separado, dois membros para cada classe de acbes
a Diretoria e um membro aos detentores das ag¢des ordindrias classe C, os
quais deverao observar as disposi¢cdes contidas no acordo de acionistas. As
deliberagdes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos, res-
salvadas as hipdteses de quérum qualificado para certas matérias previstas
em lei, no acordo de acionistas e para (i) alteragdo do objeto da Companhia;
(i) reducao do dividendo obrigatdrio; e (iii) renincia da incorporagéo imobi-
lidria objeto da Companhia, as quais serdo aprovadas mediante o voto favo-
ravel de 90% das ac¢des com direito a voto da Companhia. b) Apropriacao
do lucro - O lucro liquido do exercicio, nos termos do estatuto social, ficara
a disposicdo da Assembleia Geral para deliberacao e, salvo deliberagao
em contrario, os dividendos estabelecidos pela mesma deverao ser pagos
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60 dias da data em que forem declarados. Face ao previsto no artigo 202
da Lei das Sociedades por Ac¢des (Lei n® 6.404/76), os dividendos propos-
tos pela administragdo correspondem a metade do lucro liquido do exer-
cicio, deduzido da importancia destinada a reserva legal. A administragao
da Companhia, mediante balancetes intercalares, efetuou o pagamento
de dividendos intermediarios nos exercicios de 2009 e de 2010 como a

seguir apresentado. 2010 2009
Acionista
Even Construtora e Incorporadora S.A. - 1.040
PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participagbes 520 520
Real Prime Empreendimentos Imobilidrios S.A. - 520
Dividendo pago 520 520

Em Assembleia Geral Ordinaria realizada em 5 de outubro de 2009, foi
aprovada a distribuicao integral dos lucros acumulados apresentados nas
demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2008, no montante de
R$ 1.307, os quais foram distribuidos em 2009. Ainda em 2009, foram efe-
tuadas antecipacdes de dividendos a determinados acionistas, no montante
de R$ 773, complementados em 2010 por R$ 520 para equalizar o valor
pago a cada acionista a sua participagédo no capital social. Em virtude da ine-
xisténcia de lucros suficientes para fazer face aos dividendos intermedidrios
pagos, totalizando R$ 1.293, a administracdo da Companhia submetera a
aprovacao dos acionistas, em Assembleia Geral Extraordinaria a ser realiza-
da em conjunto com a Assembleia Geral Ordinaria a que forem submetidas

para aprovagdo as demonstragdes financeiras dos exercicios sociais findos
em 31 de dezembro de 2009, 2010 e de 2011, a reducéo do capital social
da Companhia, em montante equivalente as distribuicdes de dividendos
intermediarios, e a capitalizagao do saldo de Adiantamentos para Futuro
Aumento de Capital existente em 31 de dezembro de 2011, no montante
de R$ 400 (Nota 9). 12. Receita - A reconciliagdo das vendas brutas para a

receita liquida é como segue: 2011
Vendas brutas

Incorporagao de iméveis 509

Deducdes da receita bruta (28)
Receita liquida 481
13. Outras despesas operacionais 2011 2010
Gastos extraordinarios incorridos no

empreendimento entregue

Mediante acordo extrajudicial - (100)

Mediante acordo judicial - (400)

- (500)

Em 28 de julho de 2010, foi firmado acordo entre a Companhia e o Condo-
minio Edificio Ecolife Cidade Universitaria, pelo qual a Companhia efetuou
o pagamento de R$ 100 a titulo de indenizagdo e comprometeu-se a rea-
lizar obras no sistema da estagédo de tratamento de esgoto do condominio
no prazo de 180 dias, cujos gastos complementares a sua execugéo estao
registrados na rubrica “Despesas gerais e administrativas”. Adicionalmente,

em janeiro de 2010 foi efetuado pagamento relacionado a acordo efetuado
com a acionista Even Construtora e Incorporadora S.A., decorrente de pro-
cesso judicial de reembolso movido por esta Ultima em relacdo a gastos
adicionais efetuados no referido empreendimento.

14. Receitas (despesas) financeiras, liquidas 2011 2010
Despesa financeira
Outras despesas financeiras (1) -
1) -
Receita financeira
Variagao no valor justo de ativos financeiros 34 14
Outras receitas financeiras - 23
Receita financeira 33 37
Receitas financeiras, liquidas 33 37

15. Seguros - Conforme mencionado na Nota 1, o empreendimento foi
concluido e entregue ao Condominio em 2008, motivo pelo qual a Com-
panhia ndo mais mantém seguro especifico em vigéncia, além daquele
obrigatoriamente contratado pelo Condominio para a totalidade das unida-
des, inclusive aquelas nao vendidas (apresentadas na rubrica de Iméveis
a comercializar), cujo prémio vem sendo pago pela Companhia em fun¢ao
da parcela que detém de unidades ndo comercializadas, quando do rateio
das despesas condominiais.

A Diretoria
Renata Pavanelli Chaves - Contadora - CRC SP 283861/0-1

Relatério dos Auditores Independentes sobre as Demonstra¢ées Financeiras

Aos Administradores e Acionistas da Eco Life Cidade Universitaria Em-
preendimentos Imobiliarios S.A. Examinamos as demonstracdes finan-
ceiras da Eco Life Cidade Universitaria Empreendimentos Imobiliarios S.A.
(“Companhia”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezem-
bro de 2011 e as respectivas demonstragdes do resultado, das mutacdes do
patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data,
assim como o resumo das principais politicas contabeis e as demais no-
tas explicativas. Responsabilidade da administracdo sobre as demons-
tracoes financeiras - A administracdo da Companhia é responsavel pela
elaboragdo e adequada apresentagdo dessas demonstragdes financeiras
de acordo com as praticas contébeis adotadas no Brasil e pelos controles
internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragao
de demonstracgdes financeiras livres de distor¢ao relevante, independente-
mente se causada por fraude ou por erro. Responsabilidade dos auditores
independentes - Nossa responsabilidade é a de expressar uma opiniao
sobre essas demonstracdes financeiras com base em nossa auditoria,
conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Essas normas requerem o cumprimento de exigéncias éticas
pelo auditor e que a auditoria seja planejada e executada com o obje-
tivo de obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras

estéo livres de distor¢é@o relevante. Uma auditoria envolve a execugao
de procedimentos selecionados para obtencédo de evidéncia a respeito dos
valores e das divulga¢des apresentados nas demonstracdes financeiras. Os
procedimentos selecionados dependem do julgamento do auditor, incluindo
a avaliagéo dos riscos de distorcdo relevante nas demonstragdes financei-
ras, independentemente se causada por fraude ou por erro. Nessa avalia-
cao de riscos, o auditor considera os controles internos relevantes para a
elaboragao e adequada apresentacdo das demonstragoes financeiras da
Companhia para planejar os procedimentos de auditoria que sao apropria-
dos nas circunstancias, mas nao para expressar uma opinido sobre a efica-
cia desses controles internos da Companhia. Uma auditoria inclui também
a avaliagéo da adequacgédo das politicas contabeis utilizadas e a razoabi-
lidade das estimativas contabeis feitas pela administracdo, bem como a
avaliacdo da apresentacdo das demonstragdes financeiras tomadas em
conjunto. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opinido. Opinido - Em nossa opiniao,
as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamen-
te, em todos os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira da
Eco Life Cidade Universitaria Empreendimentos Imobilidrios S.A. em 31 de
dezembro de 2011, o desempenho de suas operacdes e 0s seus fluxos de

caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas conta-
beis adotadas no Brasil. Enfases - As demonstragdes financeiras do exerci-
cio findo em 31 de dezembro de 2011 foram elaboradas de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis a companhias em regime
normal operagdes. Como descrito na Nota 1 as demonstracdes financeiras,
a Companhia foi constituida com o propésito especifico de incorporacéo de
imdveis residenciais em um empreendimento, cuja finalizagcdo ocorreu em
maio de 2008, podendo a sociedade entrar em liquidac@o ou, nao havendo
oposicao de nenhum dos acionistas, ter sua duragao prorrogada por prazo
indeterminado. Nossa opini&o ndo esta ressalvada em funcéo desse assun-
to. Conforme mencionado na Nota 11(b), as demonstragdes financeiras dos
exercicios sociais findos em 31 de dezembro de 2009 e de 2010 ainda nao
foram apreciadas em Assembleia Geral dos Acionistas. Nossa opinido nao
estd ressalvada em funcdo desse assunto.

Séao Paulo, 18 de julho de 2012

=
pwc

Valdir Renato Coscodai
Contador
1SP165875/0-6

PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes
CRC 2S5P000160/0-5
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Eco Life Cidade Universitaria Empreendimentos Imobil

Balango Patrimonial em 31 de dezembro (Em R$ mil)

Ativo 2011 2010
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa (Nota 2.3) 373 256
Ativos financeiros ao valor justo por meio
do resultado (Nota 5) 325 296
Iméveis a comercializar (Nota 7) 143 358
Demais contas a receber 14 12
855 922
Total do Ativo 855 922
Passivo e patriménio liquido 2011 2010
Circulante
Impostos e contribuicdes a recolher 10 35
Tributos a pagar (Nota 8) - 2
Imposto de renda e contribuigéo social (Nota 8) - 2
Partes relacionadas (Nota 9) 50 50
Provis&o para garantias (Nota 10) 23 67
83 156
Nao Circulante
Adiantamentos para futuro aumento de
capital (Nota 9) 400 400
Total do passivo 483 556
Patriménio liquido (Nota 11)
Capital social 1.775 1.775
Prejuizos acumulados (1.403) 1.409)
Total do patriménio liquido 372 366
Total do passivo e patriménio liquido 855 922

As notas explicativas da administracao séo parte integrante
das demonstracdes financeiras.

CNPJ n® 07.550.617/0001-20

'y

iarios S.A.

Notas daA acao as Di ¢
1. Informagdes gerais - A Companhia foi constituida em 26 de julho
de 2005, com o propdsito especifico de incorporar um empreendimento re-
sidencial localizado na cidade de Sao Paulo, cuja construgao foi concluida
em maio de 2008, tendo as unidades até entdo comercializadas sido entre-
gues aos promitentes compradores. A Companhia encontra-se em fase final
de comercializagdo das unidades remanescentes. Apés a finalizagéo da in-
corporagéo do referido empreendimento, ndo havendo oposi¢ao de nenhum
dos acionistas, caso a sociedade ndo entre em liquidagdo, a duragao da
Companhia podera ser prorrogada por prazo indeterminado. A Companhia
ndo possui funcionarios e compartilha as estruturas e os custos corporati-
Vos, gerenciais e operacionais da acionista Even Construtora e Incorporado-
ra S.A. 2. Apl ao das acoes fi iras e pril
politicas -2.1. Ap ¢ao das oes fi
ras - As demonstragdes financeiras foram preparadas e estao sendo apre-
sentadas conforme as praticas contdbeis adotadas no Brasil, incluindo os
pronunciamentos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis
(CPCs). A preparacéo de demonstragdes financeiras requer o uso de certas
estimativas contébeis criticas e também o exercicio de julgamento por parte
da administragdo da Companhia no processo de aplicacdo das politicas
contdbeis da Companhia. Aquelas dreas que requerem maior nivel de julga-
mento e possuem maior complexidade, bem como as areas nas quais pre-
missas e estimativas sao significativas para as demonstracdes financeiras,
estao divulgadas na Nota 2.6. 2.2. Resumo das principais politicas con-
tabeis - As principais politicas contdbeis aplicadas na preparagao destas
demonstragdes financeiras estao definidas a seguir. Essas politicas foram
aplicadas de modo consistente em todos os exercicios apresentados, salvo
disposi¢ao em contrario. As demonstragdes financeiras foram preparadas
considerando o custo histérico como base de valor e determinados ativos
financeiros mensurados ao valor justo contra o resultado do exercicio.
A Companhia atua no Brasil e usa o real como “moeda funcional” e moeda
de apresentagdo das demonstragdes financeiras e, adicionalmente, nao
realiza operagdes em moeda estrangeira. 2.3. Caixa e equivalentes de
caixa - Caixa e equivalentes de caixa incluem dinheiro em caixa e depdsitos
bancarios, demonstrados ao custo, que sdo prontamente conversiveis em
um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um risco insignifi-
cante de mudanca de valor. 2.4. Ativos financeiros - 2.4.1. Classifica-
¢ao - Considerando as transagdes e operagdes da Companhia, seus ativos
financeiros sdo classificados sob as seguintes categorias: “Mensurados ao
valor justo por meio do resultado” e “Empréstimos e recebiveis”. A classifica-
¢ao depende da finalidade para a qual os ativos financeiros foram adquiri-
dos. A administragao determina a classificag@o de seus ativos financeiros no
reconhecimento inicial. a) Ativos financeiros mensurados ao valor justo
por meio do resultado - Os ativos financeiros mensurados ao valor justo
por meio do resultado s&o ativos financeiros mantidos para negociagao ativa
e frequente. Os ganhos ou as perdas decorrentes de variagdes em seu valor
justo sdo apresentados na demonstracao do resultado em “Receitas finan-
ceiras”, no periodo em que ocorrem. b) Recebiveis - Incluem-se nessa ca-
tegoria os recebiveis que sao ativos financeiros nao derivativos com paga-
mentos fixos ou determinaveis, ndo cotados em um mercado ativo. Sao
incluidos como ativo circulante todos aqueles com prazo de vencimento in-
ferior a 12 meses apds a data do balango; caso contrario, estes sao classifi-
cados como ativos nao circulantes. Os recebiveis da Companhia compreen-
dem as demais contas a receber e caixa e equivalentes de caixa. Os
recebiveis sdo contabilizados pelo custo amortizado, usando o método da
taxa de juros efetiva. ¢) Valor justo - Os instrumentos financeiros mensura-
dos ao valor justo por meio do resultado estao representados pelos recursos
aplicados em fundo de investimento e estao avaliados pelo valor da cota na
data das demonstragdes financeiras. 2.4.2. Reconhecimento, mensura-
caoe K do de instri fi - As compras e as ven-
das regulares de ativos financeiros (quotas de Fundo) s@o reconhecidas na
data de negociacéo - data na qual a Companhia se compromete a comprar
ou vender o ativo. Os ativos financeiros ao valor justo por meio de resultado
sao, inicialmente, reconhecidos pelo valor justo, e os custos da transagao
sao debitados a demonstragéo do resultado. Os ativos financeiros sao bai-
xados quando os direitos de receber fluxos de caixa dos investimentos te-
nham vencido ou tenham sido transferidos; neste Ultimo caso, desde que a
Companhia tenha transferido, significativamente, todos os riscos e os bene-
ficios da propriedade. Os ativos financeiros mensurados ao valor justo atra-
vés do resultado sao, subsequentemente, contabilizados pelo valor justo,
com base no valor da quota na data das demonstragdes financeiras. Os em-
préstimos e recebiveis sdo contabilizados pelo custo amortizado, usando o
método da taxa efetiva de juros. Os ganhos ou as perdas decorrentes de
variagdes no valor justo de ativos financeiros mensurados ao valor justo
através do resultado sao apresentados na demonstragéo do resultado em
“Receitas financeiras” no periodo em que ocorrem. Ativos e passivos finan-
ceiros s@o compensados e o valor liquido é reportado no balango patrimo-
nial quando h& um direito legalmente aplicavel de compensar os valores re-
conhecidos e ha uma intengao de liquida-los numa base liquida, ou realizar
0 ativo e liquidar o passivo simultaneamente. 2.4.3. Impairment de ativos
financeiros - A Companhia avalia no final de cada periodo do relatério se ha
evidéncia objetiva de que o ativo financeiro ou o grupo de ativos financeiros
esta deteriorado. Um ativo ou grupo de ativos financeiros esta deteriorado e
0s prejuizos (perdas) de impairment s&o incorridos somente se h4 evidéncia
objetiva de impairment como resultado de um ou mais eventos ocorridos
apos o reconhecimento inicial dos ativos (um “evento de perda”) e aquele
evento (ou eventos) de perda tem um impacto nos fluxos de caixa futuros
estimados do ativo financeiro ou grupo de ativos financeiros que pode ser
estimado de maneira confidvel. O montante da perda € mensurada como a
diferenga entre o valor contabil dos ativos e o valor presente dos fluxos de
caixa futuros estimados (excluindo os prejuizos de crédito futuro que nao
foram incorridos), descontados a taxa de juros em vigor original dos ativos
financeiros. Assim, quando aplicavel, o valor contébil do ativo é reduzido e o
valor da perda é reconhecido na demonstragao do resultado. Se, num perio-
do subsequente, o valor da perda por impairment diminuir e a diminuicao
puder ser relacionada objetivamente com um evento que ocorreu apds o
impairment ser reconhecido, a reversao da perda por impairment reconheci-
da anteriormente serd reconhecida na demonstragéo do resultado. 2.5. Imé-
veis a comercializar - Os estoques de imdveis a comercializar correspon-
dem a 1 (uma) unidade pronta e disponivel para comercializagao que esta
demonstrada ao custo de construgéo, que nao excede ao seu valor liquido
realizavel. O custo compreende materiais, mdo de obra (prépria ou contrata-
da de terceiros) e outros custos de construgéo relacionados. O valor liquido
de realizagao € o prego de venda estimado, no curso normal dos negécios,
deduzidos os custos estimados de conclusdo e as despesas estimadas para
efetuar a venda. 2.6. Provisdo para garantias - As provisdes sdo reconhe-
cidas quando a Companhia tem uma obrigagao presente, legal ou néo for-
malizada, como resultado de eventos passados e é provavel que uma saida
de recursos seja necessaria para liquidar a obrigacao e uma estimativa con-
fidvel do valor possa ser feita. As estimativas e premissas que norteiam a
determinag&o do valor a ser provisionado para cobrir gastos futuros durante
o periodo de garantia da obra apresentam um risco significativo de causar
um ajuste relevante nos valores contabeis para exercicios subsequentes.
Dessa forma, as estimativas e os julgamentos contébeis sao continuamente
avaliados e baseiam-se na experiéncia histérica e em outros fatores, incluin-
do expectativas de eventos futuros, consideradas razodveis para as circuns-
tancias. 2.7. Imposto de renda e contribui¢ao social sobre o lucro - As
despesas de imposto de renda e contribui¢ao social do exercicio compreen-
dem os impostos corrente e diferido. Os impostos sobre a renda sao reco-
nhecidos na demonstragdo do resultado. O encargo de imposto de renda e
contribuigao social corrente é calculado com base nas leis tributérias pro-
mulgadas na data do balango. A administragdo avalia, periodicamente, as
posicdes assumidas pela Companhia nas declaragdes de impostos de ren-
da com relagdo as situagdes em que a regulamentagao fiscal aplicavel da
margem a interpretagdes. Estabelece provisdes, quando apropriado, com
base nos valores estimados de pagamento as autoridades fiscais. Conforme
facultado pela legislagéo tributdria, a Companhia optou pelo regime de lucro
presumido, segundo o qual a base de célculo do imposto de renda € calcu-

Relatério dos Auditores

Aos Administradores e Acionistas da Eco Life Cidade Universitaria Em-
preendimentos Imobilidrios S.A. Examinamos as demonstragdes finan-
ceiras da Eco Life Cidade Universitdria Empreendimentos Imobilidrios S.A.
(“Companhia”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezem-
bro de 2011 e as respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do
patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data,
assim como o resumo das principais politicas contabeis e as demais no-
tas explicativas. Resp bilidade da inistracdo sobre as d -
tragdes financeiras - A administragdo da Companhia é responsavel pela
elaboragdo e adequada apresentagao dessas demonstragdes financeiras
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles
internos que ela determinou como necessérios para permitir a elaboragao
de demonstracgdes financeiras livres de distorgéo relevante, independente-
mente se causada por fraude ou por erro. Responsabilidade dos auditores
independentes - Nossa responsabilidade é a de expressar uma opinido
sobre essas demonstragdes financeiras com base em nossa auditoria,
conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Essas normas requerem o cumprimento de exigéncias éticas
pelo auditor e que a auditoria seja planejada e executada com o obje-
tivo de obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras

Dy acao do F - icios findos em 31 de D ¢éo das M do Patriménio Liquido (Em R$ mil)
(Em R$ mil, exceto quando indicado) Capital Prejuizos
2011 2010 Social Acumulados _ Total
Receita operacional (Nota 12) 481 - Em 31 de dezembro de 2009 1.775 (561) 1.214
Custo das vendas (417) - Prejuizo do exercicio - (328)  (328)
Lucro bruto 64 - Dividendos distribuidos (Nota 11(b)) __ - (520) _ (520)
(Dt receitas op! Em 31 de dezembro de 2010 1.775 (1.409) 366
Comerciais (47) - Lucro liquido do exercicio - 6 6
Reversdo da provisdo para créditos de Em 31 de dezembro de 2011 1.775 (1.403) 372
real[zag:ao d%'v.'dosz.‘l (Nota 6) 54 324 As notas explicativas da administracdo s&o parte integrante
Gerais e administrativas (75) (196) das demonstragdes financeiras.
Outras despesas operacionais (Nota 13) - 500) .
(68) (372) Demonstragao dos Fluxos de Caixa
Prejuizo antes do fil i (4) (372) Exercicios findos em 31 de dezembro (Em R$ mil)
Resultado financeiro Fluxos de caixa das atividades operacionais 2011 _ 2010
Despesas financeiras (Nota 14) (1) * Lucro (prejuizo) antes do imposto de renda e da
Receitas financeiras (Nota 14) < S V4 contribuigao social 29 (335)
- . 33 37 itas que nao afetam o fluxo de caixa
L:%:’égm:gﬁ?g;:t::c‘i’; imposto de renda 2 (335) Reversao de provisio para créditos de realizagio duvidosa  (54)  (324)
Irgg;oséo de renda e contribuicao social ) de provisao para garantias 4((% ﬁ
iferido - 20 - . . . I
. Variagdes nos ativos e passivos circulantes e nao circulantes
Do exercicio 4‘2—3) 4(%) Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado (29) 393
Lucro liquido (prejuizo) do exercicio 6 (328) Ii?g\::-isszrsg;be?éializar 2?; 5<?(1))
Agdes em circulagao no fim do exercicio 0 1.775.000 Demais contas a receber ) @)
Lucro (prejuizo) bisico por agao - R —(18) Impostos e contribuigdes a recolher 25) (16)
As notas explicativas da administragao sdo parte integrante Tributos a pagar ) -
das demonstragoes financeiras. Outros passivos R (19)
Fi iras em 31 de de 2011 (Em R$ mil) Caixa oriundo das (aplicado nas) operacdes 142 (188)
lada & razdo de 8% e a da contribuigdo social & razdo de 12% sobre as re- _IMPosto de renda e contribuicao social pagos —y__ (9
ceitas brutas (32% quando a receita for proveniente da prestagéo de servi- CaiXa liquido oriundo das (aplicado nas) atividades
cos e 100% das receitas financeiras), sobre as quais aplicam-se as aliquotas _OPeracionais . o _ 17 _(201)
regulares de 15% acrescida de adicional de 10% para o imposto de renda e Fluxos de caixa das atividades de financiamentos
de 9% para a contribuigao social. O imposto de renda e contribuicao social ~D0s acionistas/partes relacionadas
diferidos séo reconhecidos sobre as diferengas temporarias decorrentes de  Adiantamentos para futuro aumento de capital - 400
receitas nas atividades imobiliarias tributadas em regime de caixa e o valor  Dividendos pagos - (520
registrado em regime de competéncia. 2.8. Capital social - Esta represen- Caixa liquido aplicado nas atividades de fi i - _ (120
tado exclusivamente por agdes ordinrias, classificadas como patriménio Ii- A de caixa e equi de caixa 117 72
quido. 2.9. Reconhecimento da receita - a) Receita operacional - A re- Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 256 184
ceita compreende o valor justo da contraprestacéo recebida ou a receber Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 373 256

pela comercializagao das unidades imobilidrias no curso normal das ativida-
des da Companhia. A receita é apresentada liquida dos impostos, das devo-
lugdes, dos abatimentos e dos descontos. O encargo relacionado com a
comisséo de venda é de responsabilidade do adquirente do imével, nao in-
corporando o prego de venda. b) Receita financeira - A receita financeira
reconhecida conforme o prazo decorrido, usando o método da taxa efetiva
de juros. 3. Gestdo de risco financeiro - As atividades da Companhia a
expdem a riscos financeiros: risco de mercado (incluindo taxa de juros de
fluxo de caixa e risco de preco), risco de crédito e risco de liquidez. O pro-
grama de gestdo de risco global, que é realizada pela tesouraria central de
sua acionista Even Construtora e Incorporadora S.A., se concentra na im-
previsibilidade dos mercados financeiros e busca minimizar potenciais efei-
tos adversos no desempenho financeiro da Companhia. A Companhia ndo
tem como prética fazer uso de instrumentos financeiros derivativos para
proteger exposicdes a risco. a) Risco de crédito - Parcela substancial dos
ativos financeiros é mantida com o Banco Itat S.A. b) Risco de moeda -
Considerado praticamente nulo em virtude da Companhia n&o possuir ativos
ou passivos denominados em moeda estrangeira, bem como n&o possuir
dependéncia significativa de materiais importados em sua cadeia produtiva.
Adicionalmente, a Companhia ndo efetua vendas indexadas em moeda es-
trangeira. ¢) Risco de taxa de juros - As taxas de juros contratadas sobre
aplicagOes financeiras estdo mencionadas na Nota 5. d) Risco de liqui-
dez - E o risco de a Companhia n&o dispor de recursos liquidos suficientes
para honrar seus compromissos financeiros, em decorréncia de descasa-
mento de prazo ou de volume entre os recebimentos e pagamentos previs-
tos. Para administrar a liquidez do caixa, s@o estabelecidas premissas de
desembolsos e recebimentos futuros, sendo monitoradas diariamente pela
tesouraria central de sua acionista Even Construtora e Incorporadora S.A.
e) Gestao de riscos financeiros - Aplica-se a pratica de gerenciamento de
risco, que orienta em relagdo a transagdes e requer a diversificagao de tran-
sagdes e contrapartidas. Desta forma, a natureza e a posi¢ao geral dos ris-
cos financeiros é regularmente monitorada e gerenciada a fim de avaliar os
resultados e o impacto financeiro no fluxo de caixa. Também sao revistos,
periodicamente, os limites de crédito e a qualidade do hedge das contrapar-
tes. f) Valor justo e contébil dos instrumentos financeiros - Consideran-
do 0 prazo e as caracteristicas dos instrumentos financeiros ativos e passi-
Vos, 0s valores contébeis aproximam-se dos valores justos.g) Instrumentos
financeiros derivativos - A Companhia nao possui instrumentos financei-
ros derivativos, reconhecidos ou ndo como ativo ou passivo no balango pa-
trimonial, como contratos futuros ou opgdes (compromissos de compra ou
venda de moeda estrangeira, indices ou agdes), swaps, contratos a termo,
hedge ou quaisquer outros derivativos, inclusive aqueles denominados “ex6-
ticos”. 4. Instrumentos financeiros por categoria e qualidade de crédi-
to - Das duas categorias que a Companhia classifica seus instrumentos fi-
nanceiros, os Unicos instrumentos no ativo classificados na categoria de
valor justo por meio do resultado referem-se as aplicacdes no Fundo de in-
vestimento (Nota 5). Os demais instrumentos financeiros no ativo séo clas-
sificados na categoria de Empréstimos e recebiveis. No passivo, ndo ha
instrumentos financeiros classificados como mensurados ao valor justo.
5. Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado - Referem-se
as aplicagdes em Fundo de Investimento, cuja remuneragéo é condizente
com a variagdo do Certificado de Depdsito Interbancério (CDI), sendo os
rendimentos auferidos registrados em rubrica especifica de receita finan-
ceira na demonstracao do resultado.

6. Contas a receber de clientes __ 2011 ___ 2010
Contas a receber - 54
Proviséo para créditos de realizagao duvidosa - 54)

O contas a receber estd sujeito a atualizagdo com base na variagdo do In-
dice Geral de Pregos (IGP-M), acrescido de juros de 12% ao ano. O contas
a receber em 31 de dezembro de 2010 estava representado pelo saldo a
receber da venda de quatro unidades, o qual se encontrava totalmente pro-
visionado. Em 2011, ocorreu a venda de duas unidades que estavam em
estoque, com o recebimento a vista, e renegociados os saldos em aberto
do contas a receber. Nao hé saldo a receber em 31 de dezembro de 2011.
A movimentagao ocorrida na provisao para impairment de contas a receber

pode assim ser apresentada: _ 2011 2010
No inicio do exercicio (54) (462)
Baixa de valor incobrével - 84
Estorno (complemento) de provisao 54 324
No fim do exercicio - (54)

7. Iméveis a comercializar - O saldo estd representado pelo custo incorri-
do na construgdo de 1 (uma) unidade, a qual foi comercializada em margo
de 2012. 8. Tributos a pagar e imposto de renda e contribuicao social -
A Companhia possui diferencas a tributar de imposto de renda e contribui-
c¢éo social, calculados com base no lucro presumido, e de contribuices ao
Programa de Integragao Social (PIS) e & Contribuicao para Financiamento
da Seguridade Social (COFINS), decorrentes de receitas nas atividades
imobiliarias tributadas em regime de caixa e o valor registrado em regime
de competéncia. A Companhia é tributada com base no lucro presumido,
n&o possuindo, dessa forma, saldos a serem compensados, deduzidos ou
adicionados nas bases de célculo dos lucros tributaveis futuros.

9. Partes relacionadas - a) Saldos: 2011 2010
Even Construtora e Incorporadora S.A. 160 160
PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participagbes 160 160
Real Prime Empreendimentos Imobilidrios S.A. 80 80
Adiantamentos para futuro aumento de capital 400 400

Outras contas a pagar - Even Construtora e
Incorporadora S.A. 50 50
450 450

Nao existem termos fixados de convers@o dos adiantamentos para futuro
aumento de capital em quotas que consideram um valor fixo de adianta-
mento por uma quantidade fixa de quotas, motivo pelo qual os saldos nao
estdo sendo classificados como patriménio liquido, permanecendo classifi-
cado como passivo. Os saldos dos adiantamentos para futuro aumento de
capital e o saldo de outras contas a pagar nao estdo sujeitos a encargos
financeiros e ndo possuem vencimento predeterminado. b) Operagdes -
Conforme mencionado na Nota 1, a Companhia utiliza a estrutura operacio-
nal da sécia-quotista Even Construtora e Incorporadora S.A., ndo havendo
pagamento de contraprestacéo pelos servicos prestados. Adicionalmente, a
Companhia ndo possui administradores remunerados. 10. Provisdo para
garantia - A Companhia concede periodo de garantia sobre os imdveis com
base na legislagao vigente, por um periodo de cinco anos. A sécia-quotista
Even Construtora e Incorporadora S.A., contratada para a construgédo do
empreendimento, é responsével por arcar com eventuais gastos de garantia,
tendo sido constituida provisdo relacionada exclusivamente com garantias
sobre eventuais gastos relacionados com a execugéo do projeto. A provisao
é reconhecida a valor presente da estimativa dos custos a serem incorridos
no atendimento de eventuais reivindicagdes e revertida ao longo do periodo
de garantia, sendo os gastos efetivamente incorridos refletidos diretamente
no resultado do exercicio. A movimentagao ocorrida na provisao pode assim

ser apresentada: 2011 __ 2010
No inicio do exercicio 67 95

Revers&o de provisdo (44 28)
No fim do exercicio

23 67

sobre as D Fi

As notas explicativas da administracéo séo parte integrante
das demonstragdes financeiras.

11. Patriménio liquido - a) Capital social - O capital social esté repre-
sentado por 1.775.000 agdes ordindrias nominativas, sem valor nominal,

distribuidas da seguinte forma: 2011 2010
Classe A 710.000 710.000
Classe B 710.000 710.000
Classe C 355.000 355.000

1.775.000 1.775.000
Acionista Classe A ClasseB ClasseC __ Total

PDG Realty S.A.
Empreendimentos e

Participagcdes 710.000 - - 710.000
Even Construtora e
Incorporadora S.A. - 710.000 - 710.000

Real Prime Empreendimentos
Imobilidrios S.A. - - _355.000 _355.000
710.000 _710.000 _355.000 1.775.000
A Companhia foi constituida em 26 de julho de 2005, com capital social
de R$ 1, tendo sido aumentado em R$ 2.699, R$ 575 e R$ 1.257 através
de deliberagdes das Assembleias Gerais Extraordinarias ocorridas, respec-
tivamente, em 21 de setembro de 2005, 3 de outubro de 2005 e 9 de abril
de 2007, dos quais R$ 105 foram integralizados em 2008. Em Assembleia
Geral Extraordindria registrada em 29 de abril de 2008, foi deliberada a redu-
¢&o do capital social em R$ 1.257, com o correspondente cancelamento de
1.256.865 agdes. Em Assembleia Geral Extraordindria registrada em 7 de
outubro de 2009, foi deliberada a redugéo do capital social em R$ 1.500,
com o correspondente cancelamento de 1.500.000 agdes. A administracdo
da Companhia compete a uma Diretoria composta por cinco membros,
sendo reconhecido aos detentores das agdes ordinarias classes A e B o
direito de eleger, em separado, dois membros para cada classe de agbes
a Diretoria e um membro aos detentores das acdes ordindrias classe C, os
quais deverao observar as disposicdes contidas no acordo de acionistas. As
deliberagbes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos, res-
salvadas as hipéteses de quérum qualificado para certas matérias previstas
em lei, no acordo de acionistas e para (i) alteragéo do objeto da Companhia;
(ii) redugao do dividendo obrigatério; e (iii) rentncia da incorporag@o imobi-
lidria objeto da Companhia, as quais serdo aprovadas mediante o voto favo-
ravel de 90% das agdes com direito a voto da Companhia. b) Apropriacdo
do lucro - O lucro liquido do exercicio, nos termos do estatuto social, ficara
a disposicao da Assembleia Geral para deliberacéo e, salvo deliberacao
em contrario, os dividendos estabelecidos pela mesma deverdo ser pagos
60 dias da data em que forem declarados. Face ao previsto no artigo 202
da Lei das Sociedades por Agdes (Lei n° 6.404/76), os dividendos propos-
tos pela administragao correspondem & metade do lucro liquido do exer-
cicio, deduzido da importancia destinada a reserva legal. A administracdo
da Companhia, mediante balancetes intercalares, efetuou o pagamento
de dividendos intermedidrios nos exercicios de 2009 e de 2010 como a

sequir apresentado. 2010 2009
Acionista
Even Construtora e Incorporadora S.A. - 1.040
PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes 520 520
Real Prime Empreendimentos ImobiliariosS.A. - 520
Dividendo pago 520 520

Em Assembleia Geral Ordinaria realizada em 5 de outubro de 2009, foi
aprovada a distribuic&o integral dos lucros acumulados apresentados nas
demonstracdes financeiras em 31 de dezembro de 2008, no montante de
R$ 1.307, os quais foram distribuidos em 2009. Ainda em 2009, foram efe-
tuadas antecipagdes de dividendos a determinados acionistas, no montante
de R$ 773, complementados em 2010 por R$ 520 para equalizar o valor
pago a cada acionista a sua participagao no capital social. Em virtude da ine-
xisténcia de lucros suficientes para fazer face aos dividendos intermediarios
pagos, totalizando R$ 1.293, a administragao da Companhia submetera a
aprovagao dos acionistas, em Assembleia Geral Extraordindria a ser realiza-
da em conjunto com a Assembleia Geral Ordinéria a que forem submetidas
para aprovagdo as demonstragdes financeiras dos exercicios sociais findos
em 31 de dezembro de 2009, 2010 e de 2011, a redugdo do capital social
da Companhia, em montante equivalente &s distribuicdes de dividendos
intermedidrios, e a capitalizagdo do saldo de Adiantamentos para Futuro
Aumento de Capital existente em 31 de dezembro de 2011, no montante
de R$ 400 (Nota 9). 12. Receita - A reconciliagdo das vendas brutas para a

receita liquida é como segue: 2011
Vendas brutas

Incorporagao de iméveis 509

Dedugcdes da receita bruta (28)
Receita liquida 481
13. Outras despesas operacionais 2011 2010
Gastos extraordindrios incorridos no

empreendimento entregue

Mediante acordo extrajudicial - (100)

Mediante acordo judicial - 400)

- (500

Em 28 de julho de 2010, foi firmado acordo entre a Companhia e o Condo-
minio Edificio Ecolife Cidade Universitaria, pelo qual a Companhia efetuou
o pagamento de R$ 100 a titulo de indenizagdo e comprometeu-se a rea-
lizar obras no sistema da estagao de tratamento de esgoto do condominio
no prazo de 180 dias, cujos gastos complementares a sua execucéo estdo
registrados na rubrica “Despesas gerais e admini ". Adicionalmente,
em janeiro de 2010 foi efetuado pagamento relacionado a acordo efetuado
com a acionista Even Construtora e Incorporadora S.A., decorrente de pro-
cesso judicial de reembolso movido por esta dltima em relagao a gastos
adicionais efetuados no referido empreendimento.

14. R (desp as, liquid: 2011 2010
Despesa financeira
Outras despesas financeiras (1) -
(1, -
Receita financeira
Variagao no valor justo de ativos financeiros 34 14
Outras receitas financeiras - 23
Receita financeira 33 37
Receitas financeiras, liquidas 33 37

15. Seguros - Conforme mencionado na Nota 1, o empreendimento foi
concluido e entregue ao Condominio em 2008, motivo pelo qual a Com-
panhia ndo mais mantém seguro especifico em vigéncia, além daquele
obrigatoriamente contratado pelo Condominio para a totalidade das unida-
des, inclusive aquelas ndo vendidas (apresentadas na rubrica de Iméveis
a comercializar), cujo prémio vem sendo pago pela Companhia em fung¢ao
da parcela que detém de unidades ndao comercializadas, quando do rateio
das despesas condominiais.

A Diretoria
Renata Pavanelli Chaves - Contadora - CRC SP 283861/0-1

estédo livres de distor¢do relevante. Uma auditoria envolve a execucéo
de procedimentos selecionados para obtencao de evidéncia a respeito dos
valores e das divulgacdes apresentados nas demonstragdes financeiras. Os
procedimentos selecionados dependem do julgamento do auditor, incluindo
a avaliagao dos riscos de distor¢do relevante nas demonstracdes financei-
ras, independentemente se causada por fraude ou por erro. Nessa avalia-
¢ao de riscos, o auditor considera os controles internos relevantes para a
elaboragao e adequada apresentacao das demonstragdes financeiras da
Companhia para planejar os procedimentos de auditoria que s&o apropria-
dos nas circunstancias, mas nao para expressar uma opiniao sobre a eficé-
cia desses controles internos da Companhia. Uma auditoria inclui também
a avaliagdo da adequacg@o das politicas contabeis utilizadas e a razoabi-
lidade das estimativas contabeis feitas pela administracdo, bem como a
avaliacdo da apresenta¢do das demonstragdes financeiras tomadas em
conjunto. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opinido. Opinido - Em nossa opiniao,
as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamen-
te, em todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira da
Eco Life Cidade Universitaria Empreendimentos Imobilidrios S.A. em 31 de
dezembro de 2011, o desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de

caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as préticas conta-
beis adotadas no Brasil. Enfases - As demonstragées financeiras do exerci-
cio findo em 31 de dezembro de 2011 foram elaboradas de acordo com as
préticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis a companhias em regime
normal operagdes. Como descrito na Nota 1 as demonstragdes financeiras,
a Companhia foi constituida com o propésito especifico de incorporagao de
imoveis residenciais em um empreendimento, cuja finalizagdo ocorreu em
maio de 2008, podendo a sociedade entrar em liquidagéo ou, ndo havendo
oposicao de nenhum dos acionistas, ter sua duracao prorrogada por prazo
indeterminado. Nossa opinido nao estd ressalvada em fungéo desse assun-
to. Conforme mencionado na Nota 11(b), as demonstragdes financeiras dos
exercicios sociais findos em 31 de dezembro de 2009 e de 2010 ainda néo
foram apreciadas em Assembleia Geral dos Acionistas. Nossa opinido nao
estd ressalvada em fungdo desse assunto.

Sao Paulo, 18 de julho de 2012

M PricewaterhouseCoopers Valdir Renato Coscodai
we Auditores Independentes Contador
p CRC 2SP000160/0-5 1SP165875/0-6
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